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RAPORT

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza Proiect Tehnic, a Devizului General
actualizat si a indicatorilor tehnico-economici actualizati pentru obiectivul de investitii:
“Modificari interioare si exterioare, schimbare functiune camera hidromasaj si uscatorie, in sali
de clasa si magazie” la Centrul Scolar de Educatie Incluziva “Sfanta Filofteia”, localitatea
Stefanesti, jud.Arges

Prin adresa nr.2880/15.09.2025 finregistratd la Consiliul Judetean Arges cu
nr.24641/16.09.2025, Centrul Scolar de Educatie Incluziva “Sfanta Filofteia”, transmite spre
aprobare documentatia tehnico-economica referitoare la Proiectul Tehnic, Devizul General
actualizat si indicatorii tehnico-economici actualizati pentru obiectivul de investitii “Modificari
interioare si exterioare, schimbare functiune camera hidromasaj si uscatorie, in sali de clasd si
magazie” la Centrul Scolar de Educatie Incluziva “Sfanta Filofteia”, localitatea Stefanesti,
jud.Arges.

Terenul in suprafatd de 3773 mp conform documentatiei cadastrale, impreuna cu
constructiile aferente, sunt situate in intravilanul orasului Stefanesti, sat Valea-Mare Podgoria,
str.Cavalerului, nr.1B, jud.Arges, avand categoria de folosintd curti-constructii. Terenul se afld in
proprietatea Consiliului Judetean Arges , este dat spre administrare Centrului Scolar de Educatie
Incluziva Sfanta Filofteia si este ocupat de doua constructii denumite in actele cadastrale CORP
C4 s1 CORP C5.

SITUATIA EXISTENTA

La nivelul unitatii, numérul de elevi este Intr-o continua crestere.Astfel, este necesara
reorganizarea unor spatii, respectiv uscatoria de la mansarda care are o suprafatd de 50,92 mp si
sala de hidromasaj de la parter care are o suprafatd de 16,67 mp.

Constructia existenta are o structurd de zidarie portantd cu samburi, centuri si plansee din
beton armat, cat si o structura de cadre(stalpi si grinzi) din B.A, cu plansee de beton armat asezate
pe fundatii continue si elevatii din beton armat.

Interventia propusd (scard metalicd exterioard) va avea o structurd metalicd de stalpi si
grinzi, un acoperis realizat dintr-o sarpantd metalica cu invelitoare din panouri sandwich VM si va



avea jumatate din perimetru Inchis cu panouri sandwich VM pentru a separa zona scarii de cladirea
existenta.

Acoperisul cladirii este realizat dintr-o sarpantd metalica cu invelioare din tigla metalicd de
culoare maro. Sub invelitoare este termoizolat cu vata minerald/bazaltica fixata si protejatd cu gips-
carton.

SITUATIA PROPUSA

La interior, in zona de parter, inerventia propusa va consta in desfiintarea bazinului de
hidromasaj si a usii de acces din camera alaturata si in crearea unei usi de acces din holul principal,
iar la mansarda,uscatoria se va compartimenta in doud camere distincte, o depozitare cu usa de
acces din holul principal si o sald de clasa care va fi deservita de usa existenta. Aceste doua incaperi
vor fi separate de un perete rezistent la foc de gips carton.

In urma modificarilor propuse de arhitect, a expertizei tehnice si a verificarilor
reprezentantului I.S.U. Arges, s-a constatat si necesitatea construirii unei scdri exterioare pentru
evacuarea elevilor si a personalului in caz de urgenta.

SOLUTIA TEHNICA

Pentru asigurarea tuturor functionalitdtilor si crearea unor conditii de maxima eficientd si
sigurantd a beneficiarilor Centrului Scolar de Educatie Incluziva “SfFilofteia” sunt necesare
urmatoarele modificari:

e La mansardi,uscitoria se va compartimenta in doud camere distincte, o
depozitare cu usd de acces din holul principal si o sald de clasd care va fi
deservita de usa existentd. Aceste doua incaperi vor fi separate de un perete
rezistent la foc de gips carton.

e Sala de hidromasaj va fi transformata intr-o sala de clasa.

e La exterior va fi realizatd o scard metalicd pentru evacuare in caz de incendiu
care va avea jumatate din perimetru inchis cu panouri sandwich VM pentru a
separa zona scarii de cladirea existenta.

» Inchiderile exterioare si compartimentirile interioare

Compartimentarile interioare sunt din zidarie de blocuri ceramice de 10/15/25cm grosime si
gips-carton de 10/20cm.

Zidurile exterioare sunt din blocuri ceramice de 30 cm grosime, peste care este aplicat un
termosistem de polistiren de 10cm grosime.

La interior, In zona de parter, interventia propusa va consta in desfiintarea bazinului de
hidromasaj si a usii de acces din camera alaturata si in crearea unei usi de acces din holul principal.

La mansarda,uscatoria se va compartimenta in doud camere distincte, o depozitare cu usa
de acces din holul principal si o sald de clasd care va fi deservita de usa existentd. Aceste doua
incaperi vor fi separate de un perete rezistent la foc de gips carton.

> Finisaje interioare

v’ Perefi interiori - realizare goluri usd 1n zidarie existenta;
- desfacere faiantd existenta;
- desfacere zid bazin terapie;
- tencuiald cu mortar de ciment la pereti interiori;
- realizare perete despartitor din gips-carton;
- glet ipsos;
- zugraveald cu vopsea lavabila -2 straturi.



V' Pardoseli - desfacere pardoseli din gresie cu sapa existentd;
- desfacere plinta gresie;
- sapd de egalizare;
- pardoseala din parchet;
- Plinta parchet;
- Praguri.

v' Plafoane - desfacere plafon gips-carton existent;
- realizare plafon despartitor din gips-carton;
- zugraveald cu vopsea lavabila

» Finisaje exterioare

V' Pereti exteriori - realizare gol usd In ziddria exterioara existenta ;
- zugraveli decorative exterioare (reparatie);

v’ Scara evacuare - structurd metalica (otel carbon);
- Vopsea termoprotectoare;
- Balustrada, H=1,90 m;
- Panouri sandwich 40 mm - acoperis scara;
- Panouri sandwich 60 mm-pereti de separare scar;
Interventia propusa (scard metalica exterioard ), nu este Inchisa cu tdmplarie.
» Tamplarie -usi - usa plina -inchidere automata -150/210cm
- usd EI90C-90/210cm
- usd plind 90/210cm
- usa plind 95/220cm
- inlocuire geam simplu cu geam armat
Actualizarea devizului general aferent obiectivului de investitii “Modificdri interioare si
exterioare, schimbare functiune camerda hidromasaj si uscdtorie, in sali de clasa si magazie”, a fost
necesard, deoarece nu au fost cuprinse:
- cheltuielile aferente serviciilor de dirigentie de santier;
- taxele datorate Inspectoratului de Stat in Constructii(ISC);
Mentionam ca valoarea TVA-ului s-a modificat de la 1 august 2025, ceea ce inseamna ca
valoarea totala cu TVA la rest de executat este calculatdi cu TVA 21%, pe cand valoarea
cheltuielilor pentru proiectare si asistentd este calculatd cu TVA in vigoare la acel moment,

respectiv 19%.

Conform Devizului general initial, valoarea totala a obiectivului de investitii este urmatoarea:

1.Valoarea totala(inclusiv TVA): 137.244,00 lei,
din care
Constructii + Montaj(C+M):126.814,00 lei

2. Valoarea totala(fara TVA): 115.430,00 lei
din care
Constructii + montaj (C+M)): 106.567,00 lei

In urma actualizirii Devizului General- faza PT, valoarea totald a obiectivului de investitii

este :

1.Valoarea totala(inclusiv TVA):161.924,00 lei
din care
Constructii + Montaj(C+M) : 128.945,00lei



2.Valoarea totala(faira TVA):137.496,00 lei
din care
Constructii + montaj (C+M) : 106,567,00 lei
Astfel, valoarea totald a obiectivului de investitii creste cu 24.680 lei (TVA inclus) .
Durata de executie a obiectivului de investitii este de 24 luni.

Proiectul tehnic este Intocmit in conformitate cu prevederile mentionate la Regimul economic
si Regimul tehnic din Certificatul de Urbanism nr.125/30.05.2024 si cu Autorizatia de Construire
nr.44/17.03.2025 eliberate de Primaria Stefanesti.

Fata de cele prezentate mai sus si in temeiul HG 907/2016 privind aprobarea continutului-
cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investifiilor publice, actualizata si art.44 din
Legea nr.273 din 29 iunie 2006 privind finantele publice locale, considerdam ca proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice referitoare la Proiectul Tehnic , a Devizului
General actualizat si a indicatorilor tehnico-economici actualizati pentru obiectivul de investitii
“Modificari interioare si exterioare, schimbare functiune camerda hidromasaj si uscatorie, in sali
de clasa si magazie” la Centrul Scolar de Educatie Incluziva “Sfanta Filofteia, este fundamentat din
punct de vedere al reglementarilor in vigoare, raportat la atributiile si competentele specifice acestui
serviciu, sens in care propunem analizarea si supunerea spre dezbatere si adoptare a proiectului
de hotdrare in sedinta Consiliului Judetean Arges, in conformitate cu prevederile art. 173 alin(1),
lit.d, alin. (3) lit. f, alin.(5) lit.b, art. 182 alin. (1) coroborat cu art. 196, alin.(1) lit.a din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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